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Bauherr/in und Ansprechpartner/in

Adresse Brotbeck GmbH & Co. KG
HeisenbergstralBe 15
89584 Ehingen (Donau)
Telefon 07391/ 7052-0
Fax 07391/ 7052-20
Mail wohnungen@brotbeck-bau.de
Homepage www.brotbeck-bau.de
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Projektbeschreibung

Der Neubau des Gebaudes mit mehreren Wohneinheiten
und 3 Gewerbeeinheiten erfolgt auf dem ehemaligen
Gelande des Baumarkts Schelle in guter Lage in Ehingen
(Donau).

Das Grundstuck liegt nordlich des Stadtzentrums
von Ehingen an der Bahnlinie Sigmaringen-Ulm. Es
umfasst ein Grundstick und befindet sich zwischen
der AdolffstraBe und einem Fachmarktzentrum. Weiter
ostlich verlauft die ,Schmiech”.

Dieinfrastrukturelle Anbindungistdurchdie zentrale Lage
des Grundstucks sehr gut. Bahnhof, sowie Busbahnhof
sind fuBlaufig erreichbar. Ein Fachmarktzentrum zur
Versorgung mit Lebensmitteln und Drogerieartikeln
befindet sich in unmittelbarer Nahe. Allerdings grenzt
die Anlieferung des Lebensmittelmarkts direkt an die
Gebaude D und F an. Eine Anlieferung des Fachmarkts
erfolgt auch nachts.

An das Verkehrsnetz ist man Uuber die schnell
zu erreichenden BundesstraBBen B311 (UIm  bzw.

Sigmaringen) und B465 (Blaubeuren bzw. Biberach) gut
angebunden. Innerhalb kurzer Zeit erreicht man Uber
den Ostlich angrenzenden Fuf3- und Radweg die Altstadt
von Ehingen mit einem reichhaltigen Angebot an
Einkaufsmaoglichkeiten. Erschlossen wird das stadtnah
gelegene Grundstlck Uber eine Stichstral3e von der
AdolffstralBe abzweigend.

Die insgesamt 45 Wohn- und 3 Gewerbeeinheiten
sind auf insgesamt 6 Gebaudeteile verteilt. Im unteren
Teil des Gebaudekomplexes sind in der Grof3garage
insgesamt 72 Stellplatze vorgesehen. Die Halfte der
Stellplatze sind mit einer Box fur die Unterbringung von
Fahrradern ausgestattet.

Die Gewerbeeinheiten befinden sich im Garten- und
Erdgeschoss. Die Wohnungen mit unterschiedlichen
WohnungsgroRen erstrecken sich vom Gartengeschoss
bis zum 7. Obergeschoss mit herrlicher Aussicht auf die
Ehinger Altstadt und die Umgebung.
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Gesamtplanung
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GEBAUDE A

Wohnungen
Wohnung  A-0-1 124,85m?
Wohnung  A-1-1 125,77m?

Die Summen der Wohnfiachen kénnen an der 2. Nach-
kommastelle rundungsbedingte Differenzen aufweisen.
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A-0-1

4-Zimmer Wohnung

Stiitze: Begleitddmmung

NA
Wohnflache

Diele 6,49m?
Klche / Essen / Wohnen 42,82m?2 :
Zimmer 16,71m? : . __, .
Zimmer 14,92m?2 : Zimmer WOHNUNG
Zimmer 14,92m? 16,71m? A-0-1

Bad 9,90m? :

Abstell 454m?
WC 2,51m?2
Flur 4,80m?2
Flur 3,66m?2
Terrasse (14,29m?2x 0,25) 3,57Tm?

Absturzsicherung 1,00m

Brf 0,00m [i/‘FFB

Gesamt 124,85m?

Zimmer
14,92m?2

Brit 0,00m [i/FFB

e

- |

VS:22,5cm

B
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A-1-1

4-Zimmer Wohnung
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16,71m? Zimmer 14,92m?
Bad 9,90m?2
Abstell 4.,54m?2
WC 2,51m?
Flur 4,80m?
Flur 3,66m?
Balkon (18,00m2x 0,25) 4,50m?2
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Brh. 0,00m (HFR
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"
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Balkon
18,00m?

Anteil an
Wohnfizche 25%
4,50m?

Schock Iso-Korb

0,00m GJFFB
Bri 0,00m d\FFB

Absturzsicherung 1,00m (.OK FFB
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GEBAUDE B

Wohnungen

Wohnung  B-0-1 68,48m?
Wohnung  B-0-2 69,90m?
Wohnung  B-1-1 137,04m?

Die Summen der Wohnfiachen kénnen an der 2. Nach-
kommastelle rundungsbedingte Differenzen aufweisen.
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B-0-1

2-Zimmer Wohnung

Wohnflache

Diele 3,07m?2
Klche / Essen / Wohnen 33,02m?
Zimmer 13,99m?
Bad 9,36m?2
Abstell 5,16m?
Flur 1,73m?2
Terrasse (860m?x0,25) 2,15m?

Gesamt 68,48m?

B-0-2

2-Zimmer Wohnung

Wohnflache

Diele 3,07m?2
Klche / Essen / Wohnen 33,02m?
Zimmer 13,99m?
Bad 9,36m?2
Abstell 5,16m?
Flur 1,73m?2
Terrasse (14,29m2x 0,25) 3,5Tm?

Gesamt 69,90m?
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Stiitze: Begleitddmmung
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B-1-1

5-Zimmer Wohnung

— Wohnflache
|_Absturzsicherung 1,00m 0.0K FFB Diele 9,73m?
Klche / Essen / Wohnen 41,07m?
Zimmer 18,94m?
Balko Zimmer 15,08m?
10,07Tm Zimmer 12,55m?
Anteil a Zimmer 10,57m?
VP Bad 12,91m?
Abstell 567m?2
WC 2,51m?
Flur 5,49m?2
Kiiche / Essen/ Wohnen Balkon (10,07m2x 0,25) 2,52m?
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GEBAUDE E

Wohnungen

Wohnung 94,29m?
Maisonette 122,51m?
Maisonette 122,41Tm?
Maisonette 122,51m?
Maisonette 122,41Tm?
Maisonette 122,51m?

Die Summen der Wohnfidchen kénnen an der 2. Nach-
kommastelle rundungsbedingte Differenzen aufweisen.
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E-P-1

3-Zimmer Wohnung WoEHrEJJU]NG

\ Thermowand

Wohnflache

Diele 3,98m?
Klche / Essen / Wohnen 36,34m?
Zimmer 12,32m?
Arbeiten 1,66m?
Bad 8,27Tm?
Abstell 4,42m?
WC 2,43m?
Flur 8,80m?
Terrasse (24,28m2x 0,25) 6,07m?

F-14
5,29m?

Zimmer
12,32m?

Gesamt 94,29m?

VS:22,5cm

Bad
8,27m?2

T> O

J Abstell
14,142m?

llerrgume (Gebaugle E / F)

191,09m?

FFBUG =-2.70 = 510.05m ii. NN
RFB UG = -2.85 = 509.90m ii. NN/

Terrasse
24,28m?2

Brh. 0,00m ii. FFB

5,29m? Ktiche / Essen / Wohnen
36,34m2

Hebe-Schiebe=Fenster

F-22
5,29m?

|Brh. D,00mY. FFB

F-23
529m?

NIENIENIRN RN BN RN RN NI RN

Brh. D,00m\i. FFB

Schelleareal - Ehingen (Donau)




E-1

L-Zimmer Maisonette

Wohnflache

§6789101112131415

I Treéppe ! |11 1] Abstellraum

p\Stgli82rhm F270mtmt- £ | - unfe/ Trepe, Erdgeschoss
ifjte Lautbrete: 100m) | | ~ptional Diele 6,62m>

Klche 9,56m?
Essen /Wohnen 32,96m?
WC 2,19m?
Flur 5,89m?
Balkon (5,38m2x 0,50) 2,69m?

= Essen / Wohnen

\J u 32,96m2
MIAISONETI;I'_I%> @

WC ‘ 32 Obergeschoss
I zlmz Zimmer 16,50m?
| Snich

1,00mi.0KFFB

Brh. 0,00m i £FB

; Zimmer 13,22m?
VS: 22,5cm Zimmer 11,35m?
Bad 9,66m?
Flur 9,17Tm?
Erdgeschoss Balkon (10,76m?x 0,25) 2,69m?

Gesamt 122,5Im?

. D,00m /.
uftrdum

Brh. 800m . FFB

11,35m?

) Brtistung, massiv, Hohe: 0,90m d. OK FFB <
Zimmer i Flur = Balkon

9,17Tm?2 10,76m?2

Anteil an
Wohnfliache 25%
2,69m?2

N

| =t

Bad

D piey

:17.5cm

Brh.0,00m d. fFB

)y

0,00m U. fFI

Brh)\
Absturzsicherung 1,00m t.OK FFB

VS: 22,5cm

Obergeschoss 01
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E-2

L-Zimmer Maisonette

Wohnflache

?6 78,910 1 12 13 14 154
I Mréppe ! |11 11 Abstellraum
Erdgeschoss _‘Stg%%&%rﬁm_kwomm‘t?l‘ unr;_neppe,
Diele 5,69m? B ) idhtel ufbrete:100m) || piona
Kiche 8,27Tm?

Essen/Wohnen 35,46m?2
WC 2,12m?
Flur 5,50m?2
Balkon (10,76m?x 0,25) 2,69m?

Balkon
10,76m?

Essen / Wohnen
35,46m2

Brh. 0,00m . ,/FB

Anteilan

Wohnfildche 25%
2,69m?

Obergeschoss |
Zimmer 16,50m? | MAlSE)_I\éETTE

Zimmer 13,22m?2 |
Zimmer 11,35m? i f
Bad 9,66m? VLYY
Flur 9,17m?2

Balkon (10,76m?2x 0,25) 2,69m? Erdgeschoss

Absturzsicherung 1,00m t.OK FFB

Brh. @875177 U.iFFE

Gesamt 122,41m?

VS:i,5cm

8910|112

Luftraum

11,35m? 9,17Tm? 10,76m?

. I Anteil an

Wohnflache 25%
3 2,69m?
! ‘* Oberlight 1
| Bad }
LA (-]

:17,.5cm

) Brtistung, massiv, Hohe: 0,90m . OK FFB <
Zimmer i Flur =" Balkon

h

Brh. 0,00m . fFB

Zimmer
13,22m2

Absturzsicherung 1,00m t.OK FFB

VS: 22,5cm

Obergeschoss 01
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E-3

L-Zimmer Maisonette

Wohnflache

Erdgeschoss

Diele 6,62m?

Kuche 9,56m?

Essen /Wohnen 32,96m?

& I WC 2,19m?
BS : Flur 5,89m?

— 0,6 = Balkon (10,76m2x 0,25) 2,60m?
ISONETT

Obergeschoss
2 Zimmer 16,50m?
7 Zimmer 13,22m?
: Zimmer 1,35m?
/L7 Bad 9,66m?
Flur 9,17Tm?
Erdgeschoss Balkon (10,76m2x 0,25) 2,69m?

Gesamt 122,5Im?

Luftraum
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E-L

L-Zimmer Maisonette

Wohnflache

Erdgeschoss

Diele

Kuche

Essen /Wohnen
WC

Flur

Balkon (10,76m?x 0,25)

Obergeschoss
Zimmer

Zimmer

Zimmer

Bad

Flur

Balkon (10,76m2x 0,25)

Gesamt
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5,60m?
8,27Tm?
35,46m?
2,12m?2
5,50m?
2,69m?

16,50m?
13,22m?
1,35m?
9,66m?2
9,17Tm?
2,69m?

122,41m?

/

MAILONETTEY)
E-L47,

7/ 77/

Erdgeschoss

Obergeschoss 01

VS: 22,5cm

Brh. Q875m U.{FFL

Luftraum

VIS

%
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E-5

L-Zimmer Maisonette

Wohnflache

Erdgeschoss

Diele 6,62m?
Klche 9,56m?
Essen /Wohnen 32,96m?
WC 2,19m?2
Flur 5,89m?2
Balkon (10,76m?x 0,25) 2,69m?

Obergeschoss

Zimmer 16,50m?2

Zimmer 13,22m?

Zimmer 1,35m?

- Bad 9,66m?
Flur 9,17Tm?

Erdgeschoss Balkon (10,76m2x 0,25) 2,69m?

Gesamt 122,5Im?

VS:i/,5cm

Luftraum

Obergeschoss 01
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Baubeschreibung
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|. VORBEMERKUNGEN

In der AdolffstraBe entsteht ein Gebaudekomplex
mit 45 Wohneinheiten, 3 Gewerbeeinheiten und
eine Grol3garage mit 72 Stellplatzen. Zudem sind 16
AuB3enstellplatze vorgesehen. Fur die Wohnungen
stehen Fahrradstellplatze im  Gartengeschoss — zur
Verfligung.

Die geplanten Wohnungen werden schlusselfertig
gemal3 nachfolgender Beschreibung erstellt:

Die Gebaude D und Gebaude F werden behinderten-
freundlich und weitgehend schwellenfrei zuganglich
hergestellt, zudem erhalten diese einen Personenaufzug
Uber den die Wohnungen in Gebaude D und
Gebaude F, sowie die Grol3garage leicht erreichbar sind.

Technikraum, abschlieBbare Kellerraume, Trockenraum,
Fahrradraume und ein Millraum befinden sich im
Gartengeschoss. Ein weiterer Mullraum befindet sich
auBerhalb der Gebaude im Erdgeschoss.

Die Gebaude erfillen die Anforderungen an ein
Effizienzhaus 55 nach EnEV 2014.

Die Grundlage der Bauausfthrung bilden:

Das BGB, die einschlagigen DIN-Vorschriften, die
derzeit gultige Warmeschutzverordnung, die geltenden
Verordnungen und Richtlinien der Behorden und die
nachfolgende Baubeschreibung.

Grundlage fur den Festpreis sind die dem Vertrag
zugrunde liegenden Plane, sowie die Baubeschreibung.
Samtliche aufgefUhrten Einzelpreise verstehen sich
einschlieBlich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

IIl. LEISTUNGEN ROHBAU

Kanalisation

Alle Grundleitungen werden aus Kunststoff-Rohren
ausgefthrt und Uber einen Kontrollschacht fachgerecht
an das offentliche Kanalnetz angeschlossen.

Betonarbeiten

Alle  Betonteile werden nach den statischen
Berechnungen  dimensioniert.  Die  Fundamente
und Kellerumfassungswande, sowie die Wande der
Grof3garage werden in Stahlbeton erstellt. Der Boden
der Grof3garage wird als Betonpflasterbelag ausgefuhrt.
Die AuBenwande des Gartengeschosses werden
aus massiven Ortbeton, Beton-Hohlwanden oder
gedammten  Thermowanden  ausgebildet.  Die
AuBenwande der Gebaude D und F werden als
Ortbeton oder Beton-Hohlwande mit aul3enseitiger
Warmedammung  erstellt.  Die  Geschossdecken
werden als  massive  Stahlbetondecken  oder
Filigranplattendecken hergestellt. Die Geschosstreppen
der Treppenhauser werden als Betonfertigteile gefertigt.

Mauerwerksarbeiten

Die AuBBenwande der Gebaude A, B und E werden in
Ziegelmauerwerk, Ortbeton oder Beton-Hohlwande
erstellt. Die Wohnungstrennwande werden
entsprechend der bauphysikalischen Anforderung
errichtet.  Die nichttragenden Innenwande werden
entweder als Gipsdielenwande, als Metallstanderwande,
oder als Ziegelmauerwerk ausgefunhrt.

Dachkonstruktion
Die Gebaude erhalten ein massives Flachdach.

Spenglerarbeiten

Die Entwasserungsrinne und Fallrohre, sowie die
Anschlussarbeiten zu Dachdurchdringungen werden in
Titanzink oder Aluminium ausgefthrt.



[ll. TECHNISCHE ANLAGEN

Heizungsanlage

Eine Erdwarme-Pumpe mit einem Spitzenlastkessel
dient als Zentralheizungsanlage fur den Gebaude-
komplex.

FuBbodenheizung

In allen Wohnraumen wird eine Fuf3bodenheizung
nach  Heizlastberechnung mit  thermostatischer
Einzelraumtemperaturregelung ~ verlegt.  In den
Badezimmern wird ein Handtuchheizkorper installiert.

Sanitarinstallation

Die Installation der Wasserleitungen wird in Kunststoff-,
Edelstahl- oder Kupferrohren ausgefthrt und in
Wand- und Deckenschlitzen zu den vorgesehenen
Abnahmestellen verlegt. Jede Wohnung wird mit
einem Warmemengenzahler und einer Kaltwasseruhr
ausgestattet. Die Einrichtungsgegenstande konnen in
der Ausstattungsserie ,ldeal Standard, Connect” (oder
gleichwertig) ausgewahlt werden.

Einrichtungsgegenstande: Bad

- Acryl-Einbauwanne, ca. 170 x 75cm,
Ab- und Uberlaufgarnitur mit Drehgriff und
Geruchsverschluss, Unterputzarmatur als Wannenfull-
batterie, Brauseschlauch und Handbrause

- Bodengleiche Dusche, Unterputz-Einhebelmischer,
Brauseschlauch und Handbrause

- Waschtisch, ca. 60cm, mit Einhandmischer

- Wandhangende Tiefspultoilette mit Unterputz-
spulkasten

AusfUhrung der Sanitargegenstande (Ausstattung,
Anzahl, Position, etc) grundrissabhangig,
entsprechend den beigefugten Planunterlagen. Alle
Sanitargegenstande sind in den Farben Weil3 erhaltlich.

Einrichtungsgegenstande: WC

-Wandhangende TiefspultoilettemitUnterputzspulkasten
- Handwaschbecken mit Einhandmischer
(Kalt- / Warmwasser)

Alle Sanitargegenstande sind in den Farben Weil3
erhaltlich.

Einrichtungsgegenstande: Kuche

Sanitare  Anschlisse fur Kalt- und  Warmwasser,
Spulmaschinenanschluss und Ablauf fur ein Spulbecken.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird nach den gultigen VDE-
Vorschriften ausgefuhrt. Im Untergeschoss werden
die Installationsleitungen, Schalter und Dosen auf
der Wand installiert. In den Wohnungen wird die
Elektroinstallation Unterputz verlegt. Es wird, nach
Planungsvorgabe der Elektroplanung, ein ausreichend
dimensionierter Zahlerschrank mit einer entsprechenden
Unterverteilung in der Wohnung eingebaut. Schalter,
Dosen und Abdeckungen werden mit einer System-
serie Fabrikat Gira (oder gleichwertig) in wei3er Optik
ausgefuhrt. Im Eingangsbereich der Gebaude wird eine
Tarsprechanlage mit Gegensprecheinrichtung in der
einzelnen Wohnung nach Angabe der Elektroplanung
installiert. Die Anlage ist mit einem elektrischen
Taroffner, sowie einer Kamera an der Haupteingangstur
ausgestattet.

Die Ausstattung der nachfolgend aufgefihrten
Raume wird wie beschrieben als Standardausstattung
festgelegt. Vor Abschluss des Kaufvertrags wird ein
individueller Elektroplan je Wohnungseinheit definiert:

Wohn- und Esszimmer

- 1Deckenauslasse mit Wechselschaltung

- 7 Schukosteckdosen

- Tkomplette Telefon-, Radio- und TV-Anschlussdose
mit Zuleitung

- 1Wippschalter mit Umkehrsperre je Fenster
fur Raffstore bzw. Rollladen, grundrissabhanagig

Kdche

- 1Deckenauslass mit Ausschaltung

- 5 Schukosteckdosen, jeweils 1Einfachsteckdose fur
Kuhlschrank und Dunstabzug

- 1Anschluss fur Herd

- 1Anschluss fur Geschirrspuler

- 1Wippschalter mit Umkehrsperre je Fenster
fur Raffstore bzw. Rollladen, grundrissabhanagig

Abstellraum

- 1Deckenauslass mit Ausschaltung

- 1Schukosteckdose kombiniert mit Schalter

- Je 1Schukosteckdose fur Waschmaschine
und Waschetrockner, grundrissabhangig

- 1Wippschalter mit Umkehrsperre je Fenster
fur Rollladen, grundrissabhangig

Schlafen

- 1Deckenauslass mit Ausschaltung

- 6 Schukosteckdosen

- 1Leerrohr fur Telefon-, Radio- und TV-Anschlussdose,
einschlieBlich Blinddeckel

- 1Wippschalter mit Umkehrsperre je Fenster
fur Rollladen, grundrissabhangig

Zimmer

- 1Deckenauslass mit Wechselschaltung

- 3 Schukosteckdosen

- 1Leerrohr fUr Telefon-, Radio- und TV-Anschlussdose,
einschlieBlich Blinddeckel

- 1Wippschalter mit Umkehrsperre je Fenster
fur Rollladen, grundrissabhangig

Bad
- 1Decken-und 1Wandauslass mit Serienschaltung oder
Kontrollschaltung, auBerhalb (je nach Lage der Sanitar-
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ausstattung)

- 2 Schukosteckdosen

- Je 1Schukosteckdose fur Waschmaschine
und Waschetrockner, grundrissabhangig

- 1Wippschalter mit Umkehrsperre je Fenster
fur Rollladen, grundrissabhangig

WC
- 1Deckenauslass mit Ausschaltung
- 1Schukosteckdose

Diele / Flur

- 1Deckenauslass mit Wechselschaltung,
grundrissabhangig

- 15Schukosteckdose

- 1Zuleitung fur Telefon

- 1Gegensprechanlage mit Bildschirm und elektrischem
Turoffner fur die Gebaudeeingangstur

Balkon / Terrasse
- 1Deckenauslass, raumseitige Ein- / Ausschaltung
- 1Schukosteckdose, raumseitige Ein- / Ausschaltung

Keller (Aufputzinstallation)
- 1Deckenauslass
- 1Einfachsteckdose kombiniert mit Schalter

V. LEISTUNGEN AUSBAU

AuBBenputz

Die AuBenwande von Gebaude D und F erhalten ein
Warmedammverbund-Systerm mit einem mineralischen
Putz. Die AuBBenwande von Gebaude A, B, und E
erhalten je nach Ausflhrung ein Warmedammverbund-
System mit einem mineralischen Putz oder nur einen
mineralischen Putz. Zum Schutz der Fassaden wird ein
Farbanstrich auf den Putz aufgetragen.

Schelleareal - Ehingen (Donau)

Innenputz

Die Innenwande aus Ortbeton oder Ziegelmauerwerk
erhalten einen einlagigen geglatteten  Gipsputz.
Gipsdielenwande bzw. Metallstanderwande werden
gespachtelt. Die Ortbeton- bzw. Filigranplattendecken
werden ebenfalls gespachtelt.

Estrich

Die Kellerraume werden als geglatteter Betonboden
ausgefthrt. In den Wohnungen wird ein schwimmend
verlegter Heiz-Estrich  eingebaut. Dammung und
Trittschalldammung werden nach bauphysikalischen
Anforderungen hergestellt.

Fenster

Fenster- und Turelemente erhalten eine Dreifach-
Warmeschutzverglasung.  1-flugelige  Fenster  sind
mit  Dreh-Kipp-Flugel, sowie Festverglasung im
Bristungsbereich  vorgesehen. 2-flugelige Fenster
erhalten je 1 Dreh-Kipp-Flugel, sowie 1 Festverglasung.
Das Balkon- bzw. Terrassenfenster in Gebaude D und F
wird als Hebe-Schiebe-Fenster, mit je einem Schiebe-
flugel und einem Festfllgel ausgefuhrt. In Gebaude A,
B und E wird das Balkon- bzw. Terrassenfenster jeweils
als Terrassentur mit Festverglasung (grundrissabhangig)
ausgefuhrt.

Sonnenschutz

Die Balkon- bzw. Terrassenfenster erhalten eine
elektrische AuBenjalousie. Alle Ubrigen Fenster erhalten
einen elektrischen Rollladen.

Fensterbanke

Die Innenfensterbanke an Fenstern mit Bristung werden
aus Naturstein oder gleichwertig ausgefthrt. Die
AuBenfensterbanke werden in Aluminium ausgefuhrt.

Turen
AuB3enliegende Wohnungseingangsturen in Gebaude

A, B und E werden als Holz- oder Aluminiumttren in
schallhemmender Ausflhrung mit Stahl-, Aluminium-
oder Holzzarge, Turblatt Aluminium oder Holz und
Zylinderschloss eingebaut.

Wohnungseingangstiren in Gebaude D und F werden
als Holzturen in schallhemmender Ausfuhrung mit
Stahl- oder Holzzarge, Turblatt Holz und Zylinderschloss
ausgefuhrt.

Auf3enliegende Wohnungseingangsttren in Gebaude A,
B und E, sowie die Haupteingangstiren in Gebadude D
und F werden mit elektrischem Turoffner und Mehrfach-
Verriegelung ausgestattet.

ZimmertUren und -zargen werden aus Holz, Farbe weil3
mit Einsteckschloss und Druckergarnituren ausgefuhrt.
Taren im  Untergeschoss werden als  Stahl-
oder Mehrzwecktlren, je nach Forderung der
Genehmigungsbehorde, vorgesehen.

SchlieBanlage

Haustur, Wohnungsttr und Kellertir werden mit einer
Zentralschloss-SchlieBanlage versehen, so dass jeder
Bewohner seine jeweiligen Turen mit einem Schllssel
offnen und schlieBen kann.

GroBgarage

Die Offnung des Tores der GroB3garage erfolgt mittels
einem Schlusselschalter,sowieje einemHandfunksender
pro Stellplatz.  Zur Ausfahrt  kann auch der
vorhandene Zugschalter benutzt werden.

Briefkastenanlage
Im Zugangsbereich der Haupteingangstiren bzw.
HaustUren wird eine Briefkastenanlage erstellt.

Treppen- und Balkongelander

Treppe: Lackiertes oder Feuerverzinktes Stahlgelander

Balkon: Feuerverzinkte Stahlkonstruktion oder massive
Brustung



Fliesen

Es wurde vorab eine Fliesenauswahl getroffen um lhnen,
in Abstimmung mit den Sanitareinrichtungen, eine
moderne Badausstattung anbieten zu konnen.

Fliesenbelag: Bad
Keramische Wandfliesen in weil3. Wir werden die Wande

nach gemeinsamer Festlegung fliesen. Bodenfliesen als
Feinsteinzeugfliesen nach Mustervorlage.

HINWEIS: GroBformatige Fliesen konnen herstellungs-
bedingt bwz. aufgrund thermischer Langenanderung an
ihren Kanten minimal zum Uberstand neigen, dies stellt
innerhalb der zulassigen Toleranzen keinen Mangel dar.

Fliesenbelag: WC
Wand- und Bodenfliesen wie im Bad, jedoch
einschlieBlich Sockelfliesen. Die Wandfliesen sind bis ca.
1,20m Hbhe im Bereich des Handwaschbeckens und des
W(Cs vorgesehen.

Fliesenbelag: Abstellraum
Bodenfliesen wie im Bad, einschlieBlich Sockelfliesen.

Bodenbelage

Alle Wohn- und Schlafrdume erhalten je nach Wunsch
entweder einen Fliesen-, einen Vinyl- oder einen
Parkettbelag (jeweils nach Mustervorlage) mit passender
Sockelleiste.

Maler- und Tapezierarbeiten

Samtliche Wande und Decken in den Wohnraumen
erhalten eine fein- bis mittelkdrnige Raufasertapete
oder Malervlies mit einem wei3en Anstrich. Nicht
geflieste Wandflachen im Bad und WC werden mit
einem weiBem Anstrich versehen.

Malerarbeiten: Kellerraume
Wande und Decken werden weil3 gestrichen oder in

Beton belassen.

Balkone und Terrassen

Die Ausfuhrung des Balkon- bzw. Terrassenbelags
erfolgt entweder aus Betonplatten, verlegt auf einem
Splittbett oder als geglattete Betonplatte.

AufBBenanlagen

Der Zugang zu den Gebauden und die Zufahrt zur
Gro3garage erhalten einen Belag aus Betonstein- oder
Dranpflaster. Die Gartenflachen werden als Grinanlagen
mit Rasen angelegt. Ein Kinderspielplatz wird ebenfalls
vorgesehen.

V. ALLGEMEINES / ANDERUNGEN

Die in den Broschiren, im Baugesuch und sonstigen
Planen eingetragene Mdblierung (auch fur Kiche und
Balkone bzw. Terrassen) dient nur zur Veranschaulichung
der Moglichkeiten und ist in den Leistungen nicht
enthalten. Gleiches gilt fur die in den AuBenanlagen
dargestellte Bepflanzung.

MaRgeblich far die Ausfuhrung ist
grundsatzlich die Baubeschreibung. Bei
Differenzen zwischen den Planen und der Bau-
beschreibung ist fur die Ausfuhrung allein die
Baubeschreibung qultig. Das Bauwerk wird nach
den von der Baubehorde genehmigten Planen und
den Ausflhrungsplanen im MaBBstab 150, sowie
der Baubeschreibung gefertigt.  Anlasslich  der
Durcharbeitung der AusflUhrungsplane im Mal3stab
150 k6nnen sich  Anderungen gegentber den
Baugesuchsplanen im Maf3stab 1100 ergeben. Solche
Anderungen liegen jedoch im Rahmen der Planung und
werden nicht gesondert mitgeteilt.

Katastervermessung
DieKatastervermessungundderenKosten fur die spatere
Gebaudeaufnahme durch die Katasterbehorde ist nicht
Leistungsbestandteil des Verkaufers.

Wartungsvertrage

Voraussetzung  fur die  Geltendmachung von
Gewahrleistungsansprichen bei technischen Anlagen
ist der Abschluss eines Wartungsvertrages durch den
Erwerber.

Heizen und Liften
BeiNeubautensinddie Heiz- undLuftungsgewohnheiten
der Bewohner auf die besonderen Bedingungen
abzustellen. Hierzu gehort insbesondere standiges
Beheizen aller Raume, sowie mehrmaliges kurzzeitiges
Luften (StoBluften).

Baureinigung

Die Gebaude erhalten eine Ubliche Grundreinigung.
Diese Grundreinigung umfasst das erste Putzen
der Fenster und Turen, das Aufwischen der
Fliesen in den Nassraumen (Bad und WC). Eine
eigene  Raumreinigung des Kaufers vor dem
Einzug erubrigt sich erfahrungsgemaf dadurch nicht.

Sonderwuinsche / Eigenleistungen

Alle Abweichungen von dieser Baubeschreibung sind
Sonderwinsche und werden gesondert berechnet. Der
Bautrager kann Sonderwunsche ablehnen, wenn diese
den geplanten Bauablauf hemmen oder behindern oder
Schaden fur das Gebaude vermuten lassen.
Eigenleistungen konnen nach Absprache mit dem
Verkaufer durchgefuhrt werden. Fur Eigenleistungen
bestehen keine Gewahrleistungen. Als Vergutung
werden die Einkaufspreise der jeweiligen kalkulierten
Leistung herangezogen.
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Objektbeispiel Badausstattung (Foto: M. Duckek, Ulm)

Objektbeispiel Badausstattung (Foto: M. Duckek, Ulm)

Bildnachweis:
Alle Fotos / Grafiken, wenn nicht anderst erwahnt:

jana brotbeck michael weberruss Architekten

Stand Expose: 20.01.2020
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Bauherr/in und Ansprechpartner/in

Adresse Brotbeck GmbH & Co. KG
HeisenbergstralBe 15
89584 Ehingen (Donau)
Telefon 07391/ 7052-0
Fax 07391/ 7052-20
Mail wohnungen@brotbeck-bau.de
Homepage www.brotbeck-bau.de
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Projektbeschreibung

Der Neubau des Gebaudes mit mehreren Wohneinheiten
und 3 Gewerbeeinheiten erfolgt auf dem ehemaligen
Gelande des Baumarkts Schelle in guter Lage in Ehingen
(Donau).

Das Grundstuck liegt nordlich des Stadtzentrums
von Ehingen an der Bahnlinie Sigmaringen-Ulm. Es
umfasst ein Grundstick und befindet sich zwischen
der AdolffstraBe und einem Fachmarktzentrum. Weiter
ostlich verlauft die ,Schmiech”.

Dieinfrastrukturelle Anbindungistdurchdie zentrale Lage
des Grundstucks sehr gut. Bahnhof, sowie Busbahnhof
sind fuBlaufig erreichbar. Ein Fachmarktzentrum zur
Versorgung mit Lebensmitteln und Drogerieartikeln
befindet sich in unmittelbarer Nahe. Allerdings grenzt
die Anlieferung des Lebensmittelmarkts direkt an die
Gebaude D und F an. Eine Anlieferung des Fachmarkts
erfolgt auch nachts.

An das Verkehrsnetz ist man Uuber die schnell
zu erreichenden BundesstraBBen B311 (UIm  bzw.

Sigmaringen) und B465 (Blaubeuren bzw. Biberach) gut
angebunden. Innerhalb kurzer Zeit erreicht man Uber
den Ostlich angrenzenden Fuf3- und Radweg die Altstadt
von Ehingen mit einem reichhaltigen Angebot an
Einkaufsmaoglichkeiten. Erschlossen wird das stadtnah
gelegene Grundstlck Uber eine Stichstral3e von der
AdolffstralBe abzweigend.

Die insgesamt 45 Wohn- und 3 Gewerbeeinheiten
sind auf insgesamt 6 Gebaudeteile verteilt. Im unteren
Teil des Gebaudekomplexes sind in der Grof3garage
insgesamt 72 Stellplatze vorgesehen. Die Halfte der
Stellplatze sind mit einer Box fur die Unterbringung von
Fahrradern ausgestattet.

Die Gewerbeeinheiten befinden sich im Garten- und
Erdgeschoss. Die Wohnungen mit unterschiedlichen
WohnungsgroRen erstrecken sich vom Gartengeschoss
bis zum 7. Obergeschoss mit herrlicher Aussicht auf die
Ehinger Altstadt und die Umgebung.
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Gesamtplanung
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GEBAUDE F

Wohnungen

Wohnung 108,58m?
Wohnung 95,92m?
Wohnung 7,46m?2
Wohnung 95,92m?
Wohnung 7,46m?2
Wohnung 95,92m?
Wohnung 7,46m?2
Wohnung 81,65m?
Wohnung 95,92m?
Wohnung 7,46m?2
Wohnung 81,65m?
Wohnung 95,92m?
Wohnung 7,46m?2
Wohnung 81,65m?
Wohnung 95,92m?
Wohnung 7,46m?2
Wohnung 81,65m?
Wohnung 95,92m?
Wohnung 7,46m?2
Wohnung 81,65m?
Wohnung 134,60m?
Wohnung 18,21m?

Die Summen der Wohnfidchen kénnen an der 2. Nach-
kommastelle rundungsbedingte Differenzen aufweisen.
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F-P-1

3-Zimmer Wohnung

Wohnflache

Diele

Klche / Essen / Wohnen
Zimmer

Zimmer

Bad

Abstell

WC

Flur

Terrasse (24,28m?2x 0,25)

Gesamt
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Baubeschreibung
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|. VORBEMERKUNGEN

In der AdolffstraBe entsteht ein Gebaudekomplex
mit 45 Wohneinheiten, 3 Gewerbeeinheiten und
eine Grol3garage mit 72 Stellplatzen. Zudem sind 16
AuB3enstellplatze vorgesehen. Fur die Wohnungen
stehen Fahrradstellplatze im  Gartengeschoss — zur
Verfligung.

Die geplanten Wohnungen werden schlusselfertig
gemal3 nachfolgender Beschreibung erstellt:

Die Gebaude D und Gebaude F werden behinderten-
freundlich und weitgehend schwellenfrei zuganglich
hergestellt, zudem erhalten diese einen Personenaufzug
Uber den die Wohnungen in Gebaude D und
Gebaude F, sowie die Grol3garage leicht erreichbar sind.

Technikraum, abschlieBbare Kellerraume, Trockenraum,
Fahrradraume und ein Millraum befinden sich im
Gartengeschoss. Ein weiterer Mullraum befindet sich
auBerhalb der Gebaude im Erdgeschoss.

Die Gebaude erfillen die Anforderungen an ein
Effizienzhaus 55 nach EnEV 2014.

Die Grundlage der Bauausfthrung bilden:

Das BGB, die einschlagigen DIN-Vorschriften, die
derzeit gultige Warmeschutzverordnung, die geltenden
Verordnungen und Richtlinien der Behorden und die
nachfolgende Baubeschreibung.

Grundlage fur den Festpreis sind die dem Vertrag
zugrunde liegenden Plane, sowie die Baubeschreibung.
Samtliche aufgefUhrten Einzelpreise verstehen sich
einschlieBlich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

IIl. LEISTUNGEN ROHBAU

Kanalisation

Alle Grundleitungen werden aus Kunststoff-Rohren
ausgefthrt und Uber einen Kontrollschacht fachgerecht
an das offentliche Kanalnetz angeschlossen.

Betonarbeiten

Alle  Betonteile werden nach den statischen
Berechnungen  dimensioniert.  Die  Fundamente
und Kellerumfassungswande, sowie die Wande der
Grof3garage werden in Stahlbeton erstellt. Der Boden
der Grof3garage wird als Betonpflasterbelag ausgefuhrt.
Die AuBenwande des Gartengeschosses werden
aus massiven Ortbeton, Beton-Hohlwanden oder
gedammten  Thermowanden  ausgebildet.  Die
AuBenwande der Gebaude D und F werden als
Ortbeton oder Beton-Hohlwande mit aul3enseitiger
Warmedammung  erstellt.  Die  Geschossdecken
werden als  massive  Stahlbetondecken  oder
Filigranplattendecken hergestellt. Die Geschosstreppen
der Treppenhauser werden als Betonfertigteile gefertigt.

Mauerwerksarbeiten

Die AuBBenwande der Gebaude A, B und E werden in
Ziegelmauerwerk, Ortbeton oder Beton-Hohlwande
erstellt. Die Wohnungstrennwande werden
entsprechend der bauphysikalischen Anforderung
errichtet.  Die nichttragenden Innenwande werden
entweder als Gipsdielenwande, als Metallstanderwande,
oder als Ziegelmauerwerk ausgefunhrt.

Dachkonstruktion
Die Gebaude erhalten ein massives Flachdach.

Spenglerarbeiten

Die Entwasserungsrinne und Fallrohre, sowie die
Anschlussarbeiten zu Dachdurchdringungen werden in
Titanzink oder Aluminium ausgefthrt.



[ll. TECHNISCHE ANLAGEN

Heizungsanlage

Eine Erdwarme-Pumpe mit einem Spitzenlastkessel
dient als Zentralheizungsanlage fur den Gebaude-
komplex.

FuBbodenheizung

In allen Wohnraumen wird eine Fuf3bodenheizung
nach  Heizlastberechnung mit  thermostatischer
Einzelraumtemperaturregelung ~ verlegt.  In den
Badezimmern wird ein Handtuchheizkorper installiert.

Sanitarinstallation

Die Installation der Wasserleitungen wird in Kunststoff-,
Edelstahl- oder Kupferrohren ausgefthrt und in
Wand- und Deckenschlitzen zu den vorgesehenen
Abnahmestellen verlegt. Jede Wohnung wird mit
einem Warmemengenzahler und einer Kaltwasseruhr
ausgestattet. Die Einrichtungsgegenstande konnen in
der Ausstattungsserie ,ldeal Standard, Connect” (oder
gleichwertig) ausgewahlt werden.

Einrichtungsgegenstande: Bad

- Acryl-Einbauwanne, ca. 170 x 75cm,
Ab- und Uberlaufgarnitur mit Drehgriff und
Geruchsverschluss, Unterputzarmatur als Wannenfull-
batterie, Brauseschlauch und Handbrause

- Bodengleiche Dusche, Unterputz-Einhebelmischer,
Brauseschlauch und Handbrause

- Waschtisch, ca. 60cm, mit Einhandmischer

- Wandhangende Tiefspultoilette mit Unterputz-
spulkasten

AusfUhrung der Sanitargegenstande (Ausstattung,
Anzahl, Position, etc) grundrissabhangig,
entsprechend den beigefugten Planunterlagen. Alle
Sanitargegenstande sind in den Farben Weil3 erhaltlich.

Einrichtungsgegenstande: WC

-Wandhangende TiefspultoilettemitUnterputzspulkasten
- Handwaschbecken mit Einhandmischer
(Kalt- / Warmwasser)

Alle Sanitargegenstande sind in den Farben Weil3
erhaltlich.

Einrichtungsgegenstande: Kuche

Sanitare  Anschlisse fur Kalt- und  Warmwasser,
Spulmaschinenanschluss und Ablauf fur ein Spulbecken.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird nach den gultigen VDE-
Vorschriften ausgefuhrt. Im Untergeschoss werden
die Installationsleitungen, Schalter und Dosen auf
der Wand installiert. In den Wohnungen wird die
Elektroinstallation Unterputz verlegt. Es wird, nach
Planungsvorgabe der Elektroplanung, ein ausreichend
dimensionierter Zahlerschrank mit einer entsprechenden
Unterverteilung in der Wohnung eingebaut. Schalter,
Dosen und Abdeckungen werden mit einer System-
serie Fabrikat Gira (oder gleichwertig) in wei3er Optik
ausgefuhrt. Im Eingangsbereich der Gebaude wird eine
Tarsprechanlage mit Gegensprecheinrichtung in der
einzelnen Wohnung nach Angabe der Elektroplanung
installiert. Die Anlage ist mit einem elektrischen
Taroffner, sowie einer Kamera an der Haupteingangstur
ausgestattet.

Die Ausstattung der nachfolgend aufgefihrten
Raume wird wie beschrieben als Standardausstattung
festgelegt. Vor Abschluss des Kaufvertrags wird ein
individueller Elektroplan je Wohnungseinheit definiert:

Wohn- und Esszimmer

- 1Deckenauslasse mit Wechselschaltung

- 7 Schukosteckdosen

- Tkomplette Telefon-, Radio- und TV-Anschlussdose
mit Zuleitung

- 1Wippschalter mit Umkehrsperre je Fenster
fur Raffstore bzw. Rollladen, grundrissabhanagig

Kdche

- 1Deckenauslass mit Ausschaltung

- 5 Schukosteckdosen, jeweils 1Einfachsteckdose fur
Kuhlschrank und Dunstabzug

- 1Anschluss fur Herd

- 1Anschluss fur Geschirrspuler

- 1Wippschalter mit Umkehrsperre je Fenster
fur Raffstore bzw. Rollladen, grundrissabhanagig

Abstellraum

- 1Deckenauslass mit Ausschaltung

- 1Schukosteckdose kombiniert mit Schalter

- Je 1Schukosteckdose fur Waschmaschine
und Waschetrockner, grundrissabhangig

- 1Wippschalter mit Umkehrsperre je Fenster
fur Rollladen, grundrissabhangig

Schlafen

- 1Deckenauslass mit Ausschaltung

- 6 Schukosteckdosen

- 1Leerrohr fur Telefon-, Radio- und TV-Anschlussdose,
einschlieBlich Blinddeckel

- 1Wippschalter mit Umkehrsperre je Fenster
fur Rollladen, grundrissabhangig

Zimmer

- 1Deckenauslass mit Wechselschaltung

- 3 Schukosteckdosen

- 1Leerrohr fUr Telefon-, Radio- und TV-Anschlussdose,
einschlieBlich Blinddeckel

- 1Wippschalter mit Umkehrsperre je Fenster
fur Rollladen, grundrissabhangig

Bad
- 1Decken-und 1Wandauslass mit Serienschaltung oder
Kontrollschaltung, auBerhalb (je nach Lage der Sanitar-
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ausstattung)

- 2 Schukosteckdosen

- Je 1Schukosteckdose fur Waschmaschine
und Waschetrockner, grundrissabhangig

- 1Wippschalter mit Umkehrsperre je Fenster
fur Rollladen, grundrissabhangig

WC
- 1Deckenauslass mit Ausschaltung
- 1Schukosteckdose

Diele / Flur

- 1Deckenauslass mit Wechselschaltung,
grundrissabhangig

- 15Schukosteckdose

- 1Zuleitung fur Telefon

- 1Gegensprechanlage mit Bildschirm und elektrischem
Turoffner fur die Gebaudeeingangstur

Balkon / Terrasse
- 1Deckenauslass, raumseitige Ein- / Ausschaltung
- 1Schukosteckdose, raumseitige Ein- / Ausschaltung

Keller (Aufputzinstallation)
- 1Deckenauslass
- 1Einfachsteckdose kombiniert mit Schalter

V. LEISTUNGEN AUSBAU

AuBBenputz

Die AuBenwande von Gebaude D und F erhalten ein
Warmedammverbund-Systerm mit einem mineralischen
Putz. Die AuBBenwande von Gebaude A, B, und E
erhalten je nach Ausflhrung ein Warmedammverbund-
System mit einem mineralischen Putz oder nur einen
mineralischen Putz. Zum Schutz der Fassaden wird ein
Farbanstrich auf den Putz aufgetragen.

Schelleareal - Ehingen (Donau)

Innenputz

Die Innenwande aus Ortbeton oder Ziegelmauerwerk
erhalten einen einlagigen geglatteten  Gipsputz.
Gipsdielenwande bzw. Metallstanderwande werden
gespachtelt. Die Ortbeton- bzw. Filigranplattendecken
werden ebenfalls gespachtelt.

Estrich

Die Kellerraume werden als geglatteter Betonboden
ausgefthrt. In den Wohnungen wird ein schwimmend
verlegter Heiz-Estrich  eingebaut. Dammung und
Trittschalldammung werden nach bauphysikalischen
Anforderungen hergestellt.

Fenster

Fenster- und Turelemente erhalten eine Dreifach-
Warmeschutzverglasung.  1-flugelige  Fenster  sind
mit  Dreh-Kipp-Flugel, sowie Festverglasung im
Bristungsbereich  vorgesehen. 2-flugelige Fenster
erhalten je 1 Dreh-Kipp-Flugel, sowie 1 Festverglasung.
Das Balkon- bzw. Terrassenfenster in Gebaude D und F
wird als Hebe-Schiebe-Fenster, mit je einem Schiebe-
flugel und einem Festfllgel ausgefuhrt. In Gebaude A,
B und E wird das Balkon- bzw. Terrassenfenster jeweils
als Terrassentur mit Festverglasung (grundrissabhangig)
ausgefuhrt.

Sonnenschutz

Die Balkon- bzw. Terrassenfenster erhalten eine
elektrische AuBenjalousie. Alle Ubrigen Fenster erhalten
einen elektrischen Rollladen.

Fensterbanke

Die Innenfensterbanke an Fenstern mit Bristung werden
aus Naturstein oder gleichwertig ausgefthrt. Die
AuBenfensterbanke werden in Aluminium ausgefuhrt.

Turen
AuB3enliegende Wohnungseingangsturen in Gebaude

A, B und E werden als Holz- oder Aluminiumttren in
schallhemmender Ausflhrung mit Stahl-, Aluminium-
oder Holzzarge, Turblatt Aluminium oder Holz und
Zylinderschloss eingebaut.

Wohnungseingangstiren in Gebaude D und F werden
als Holzturen in schallhemmender Ausfuhrung mit
Stahl- oder Holzzarge, Turblatt Holz und Zylinderschloss
ausgefuhrt.

Auf3enliegende Wohnungseingangsttren in Gebaude A,
B und E, sowie die Haupteingangstiren in Gebadude D
und F werden mit elektrischem Turoffner und Mehrfach-
Verriegelung ausgestattet.

ZimmertUren und -zargen werden aus Holz, Farbe weil3
mit Einsteckschloss und Druckergarnituren ausgefuhrt.
Taren im  Untergeschoss werden als  Stahl-
oder Mehrzwecktlren, je nach Forderung der
Genehmigungsbehorde, vorgesehen.

SchlieBanlage

Haustur, Wohnungsttr und Kellertir werden mit einer
Zentralschloss-SchlieBanlage versehen, so dass jeder
Bewohner seine jeweiligen Turen mit einem Schllssel
offnen und schlieBen kann.

GroBgarage

Die Offnung des Tores der GroB3garage erfolgt mittels
einem Schlusselschalter,sowieje einemHandfunksender
pro Stellplatz.  Zur Ausfahrt  kann auch der
vorhandene Zugschalter benutzt werden.

Briefkastenanlage
Im Zugangsbereich der Haupteingangstiren bzw.
HaustUren wird eine Briefkastenanlage erstellt.

Treppen- und Balkongelander

Treppe: Lackiertes oder Feuerverzinktes Stahlgelander

Balkon: Feuerverzinkte Stahlkonstruktion oder massive
Brustung



Fliesen

Es wurde vorab eine Fliesenauswahl getroffen um lhnen,
in Abstimmung mit den Sanitareinrichtungen, eine
moderne Badausstattung anbieten zu konnen.

Fliesenbelag: Bad
Keramische Wandfliesen in weil3. Wir werden die Wande

nach gemeinsamer Festlegung fliesen. Bodenfliesen als
Feinsteinzeugfliesen nach Mustervorlage.

HINWEIS: GroBformatige Fliesen konnen herstellungs-
bedingt bwz. aufgrund thermischer Langenanderung an
ihren Kanten minimal zum Uberstand neigen, dies stellt
innerhalb der zulassigen Toleranzen keinen Mangel dar.

Fliesenbelag: WC
Wand- und Bodenfliesen wie im Bad, jedoch
einschlieBlich Sockelfliesen. Die Wandfliesen sind bis ca.
1,20m Hbhe im Bereich des Handwaschbeckens und des
W(Cs vorgesehen.

Fliesenbelag: Abstellraum
Bodenfliesen wie im Bad, einschlieBlich Sockelfliesen.

Bodenbelage

Alle Wohn- und Schlafrdume erhalten je nach Wunsch
entweder einen Fliesen-, einen Vinyl- oder einen
Parkettbelag (jeweils nach Mustervorlage) mit passender
Sockelleiste.

Maler- und Tapezierarbeiten

Samtliche Wande und Decken in den Wohnraumen
erhalten eine fein- bis mittelkdrnige Raufasertapete
oder Malervlies mit einem wei3en Anstrich. Nicht
geflieste Wandflachen im Bad und WC werden mit
einem weiBem Anstrich versehen.

Malerarbeiten: Kellerraume
Wande und Decken werden weil3 gestrichen oder in

Beton belassen.

Balkone und Terrassen

Die Ausfuhrung des Balkon- bzw. Terrassenbelags
erfolgt entweder aus Betonplatten, verlegt auf einem
Splittbett oder als geglattete Betonplatte.

AufBBenanlagen

Der Zugang zu den Gebauden und die Zufahrt zur
Gro3garage erhalten einen Belag aus Betonstein- oder
Dranpflaster. Die Gartenflachen werden als Grinanlagen
mit Rasen angelegt. Ein Kinderspielplatz wird ebenfalls
vorgesehen.

V. ALLGEMEINES / ANDERUNGEN

Die in den Broschiren, im Baugesuch und sonstigen
Planen eingetragene Mdblierung (auch fur Kiche und
Balkone bzw. Terrassen) dient nur zur Veranschaulichung
der Moglichkeiten und ist in den Leistungen nicht
enthalten. Gleiches gilt fur die in den AuBenanlagen
dargestellte Bepflanzung.

MaRgeblich far die Ausfuhrung ist
grundsatzlich die Baubeschreibung. Bei
Differenzen zwischen den Planen und der Bau-
beschreibung ist fur die Ausfuhrung allein die
Baubeschreibung qultig. Das Bauwerk wird nach
den von der Baubehorde genehmigten Planen und
den Ausflhrungsplanen im MaBBstab 150, sowie
der Baubeschreibung gefertigt.  Anlasslich  der
Durcharbeitung der AusflUhrungsplane im Mal3stab
150 k6nnen sich  Anderungen gegentber den
Baugesuchsplanen im Maf3stab 1100 ergeben. Solche
Anderungen liegen jedoch im Rahmen der Planung und
werden nicht gesondert mitgeteilt.

Katastervermessung
DieKatastervermessungundderenKosten fur die spatere
Gebaudeaufnahme durch die Katasterbehorde ist nicht
Leistungsbestandteil des Verkaufers.

Wartungsvertrage

Voraussetzung  fur die  Geltendmachung von
Gewahrleistungsansprichen bei technischen Anlagen
ist der Abschluss eines Wartungsvertrages durch den
Erwerber.

Heizen und Liften
BeiNeubautensinddie Heiz- undLuftungsgewohnheiten
der Bewohner auf die besonderen Bedingungen
abzustellen. Hierzu gehort insbesondere standiges
Beheizen aller Raume, sowie mehrmaliges kurzzeitiges
Luften (StoBluften).

Baureinigung

Die Gebaude erhalten eine Ubliche Grundreinigung.
Diese Grundreinigung umfasst das erste Putzen
der Fenster und Turen, das Aufwischen der
Fliesen in den Nassraumen (Bad und WC). Eine
eigene  Raumreinigung des Kaufers vor dem
Einzug erubrigt sich erfahrungsgemaf dadurch nicht.

Sonderwuinsche / Eigenleistungen

Alle Abweichungen von dieser Baubeschreibung sind
Sonderwinsche und werden gesondert berechnet. Der
Bautrager kann Sonderwunsche ablehnen, wenn diese
den geplanten Bauablauf hemmen oder behindern oder
Schaden fur das Gebaude vermuten lassen.
Eigenleistungen konnen nach Absprache mit dem
Verkaufer durchgefuhrt werden. Fur Eigenleistungen
bestehen keine Gewahrleistungen. Als Vergutung
werden die Einkaufspreise der jeweiligen kalkulierten
Leistung herangezogen.
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Objektbeispiel Badausstattung (Foto: M. Duckek, Ulm)

Objektbeispiel Badausstattung (Foto: M. Duckek, Ulm)

Bildnachweis:
Alle Fotos / Grafiken, wenn nicht anderst erwahnt:

jana brotbeck michael weberruss Architekten

Stand Expose: 20.01.2020
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